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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budajend Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 2/2016. (II. 19.) énkormanyzati
rendeletével (a tovabbiakban: Rendelet) dontétt az épitményado és a telekadd bevezetésérol.

A Rendelet alapjan — dsszhangban a helyi adokrol sz6l6 1990. évi C. torvény elbirdsaival -
adokoteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo épitmények koziil a lakas és a nem
lakas céljara szolgal6 épiilet, épililetrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény 6.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan az dnkormanyzat
adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy a torvény masodik részében meghatirozott
mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiilon6sen a
lakdsok esetében a lakasban lakohellyel rendelkezé eltartottak szamatol, a lakdson fennalld,
hitelintézet altal lakdsvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgalo jelzalogjog
fennallasatol, a lakdsban lakoéhellyel rendelkez8k jovedelmétdl fliggd mentességekkel,
kedvezményekkel kibGvitse.

A Rendelet 5.§-a rendelkezik az adokedvezményekrdl, a (1) bekezdésben foglaltak alapjan az
adoalap €s az ad6 mérték szorzataként szamitott adobol 30 % kedvezmény illeti meg a
lakésingatlanban életvitelszeriien laké maganszemély ad6zot.

Teleptilésiink 2 lakdja irdsban megkereste az 6nkormanyzat jegyzojét, azzal, hogy kérik a
Képviselo-testiilettol, vizsgalja feliil a Rendeletet oly modon, hogy az adékedvezmények kozé
emelje be ,a lizingelt lakasingatlanban életvitelszerlien laké maganszemély lizingbevevo”
fogalmat, ezzel megsziintetve a pénziigyi ingatlanlizinget igénybe vevoket érintd joghatranyt.

Beadvanyukban az alabbiakat fogalmaztak meg:

,,2019 ota éliink Budajendén a csalddommal egy 1j épitésii hdzban, melyet zdrt végii pénziigyi
lizinggel lizingeliink az OTP Ingatlanlizing Zrt-t5l. Ez technikailag azt jelenti, hogy a hdz
Jjelenleg az OTP Ingatlanlizing tulajdonadt képezi, mi az ingatlan tulajdoni lapjan lizingbe
vevéként vagyunk feltiintetve, és mivel zdrt végii, automatikusan mi lesziink a tulajdonosok.
(ennek megfelelden a bekoltozéskor a NAV részére mdr fizettiink ingatlanszerzési illetéket)

Az OTP Ingatlanlizing Zrt. “az ingatlanokat pénziigyi lizingbe adja magdnszemélyek részére,
akik a lizingszerzédés futamideje alatt kizdrélagosan haszndljdk és birtokoljdk azokat, utdna
pedig mar jogi értelemben is tulajdonosként teszik mindezt. A lizingkonstrukcidra jellemzd
dltaldnos iizleti gyakorlatnak megfelelGen a lizingbe vevék, mint dthdritott koltséget kotelesek
megfizeini az ingatlant terheld adokat.” (ez a mi esetiinkben 2023-ban 134.000 forint
épitményadot jelentett, mivel az OTP Ingatlanlizing Zrt. azt helyesen tovabb szdmldzta a
résziinkre)

Az ilyen lizingszerzédések “célja és lényege a lizingbe vevék, mint magdnszemélyek javdra
torténd tulajdonszerzés finanszirozdsa. Amennyiben ez a finanszirozds hitel formdban torténik,
akkor nincs épitményado fizetési kotelezettség (maganszemély tulajdonos nem fizet adot) mig,
ha ugyanez lizingformadban, akkor igen (tarsasag a tulajdonos, tehdt igen). A lizingbe vevék
tehat a jelzdaloghitellel finanszirozott ingatlanvasariokkal szemben hdtranyt szenvednek, holott
csak a tulajdonszerzésiik finanszirozdsa eltérd (nem jelzdlog, hanem tulajdonjog szolgdl az
ligylet biztositekaul).”



A fenti idezetek az OTP Ingatlanlizing Zrt. korabbi hivatalos dlldsfoglalasaibol vannak
kiemelve (csatolva). Tisztaban vagyunk vele, hogy Budajenén magdnszemélyként is fizetnénk
epitményadot, ennek mértéke azonban joval csekélyebb lenne a jelenleginél.

A rendelkezésiinkre allo informaciok alapjan ennek a rank nézve hdtrdnyos helyzetnek a
megsziintetése okdn szamos énkormadnyzat modositotta a helyi adokrol szolo rendeletét ugy,
hogy akik lizingelik ingatlanjukat, szintén maganszemélyként adoznak és nem, mint gazdasagi
tarsasag.

Arra szeretném kérni ont, illetve a budajendi képviseli-testiiletet, hogy a helyi adokrol szolo
1990. évi C. tv. felhatalmazasa alapjan alkotott épitményadorol szolo rendeletét a fenti
hatranyos helyzet megsziintetése végett minél hamarabb (lehetdleg még az iden) modositani
sziveskedjen ugy, hogy a lizingkonstrukcioban a lizingbe vevék dital birtokolt és haszndlt, de a
lizingbeado tdrsasdg tulajdondban 1évd épitmények utan magdnszemélyként és ne gazdasdgi
tarsasagkent, t6bbszéros Osszeget adozzunk.

A kérelem beérkezését koveton irasban megkerestem az Otp Ingatlanlizing Zrt-t, kérve
kézremkodésiiket az alabbiakra vonatkozé tajékoztatis adasaval:

- alizingkonstrukciora jellemz6 altalanos tizleti gyakorlatuk, azon beliil kérem tétjenek ki
arra, hogy a lizingbevevékre atharitjak-e az ingatlant terhel6 addkat?

- amennyiben az Otp Ingatlanlizing Zst. fizeti a lizingkonstrukcidk esetén az ingatlant
terhel6 adodkat, kérem adjanak tajékoztatist, ez hany darab budajendi ingatlan
vonatkozasaban igaz (nem kérink sem az ingatlantdl, sem a tulajdonosardl konkrét
adatot megadni).

Az Otp Ingatlanlizing Zrt. valasza az elGterjesztés kikiildéséig nem érkezett meg, az ilésen
beérkezés esetén ismertetésre keriil.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Rendelet felillvizsgalatit — az ismertetett kezdeményezéstol fliggetleniil — indokoltnak
tartjuk, kiilondsen az adodkedvezmeényekre vonatkozd szabalyozas raciondlisabba és
attekinthetobbé tétele érdekében. A rendelet modositdsa nemcsak datgondoldst, a fébb
rendezéelvek megfogalmazasat igényli, hanem sziikség van megalapozé szamitasok
elvégzésére is, figyelembe kell venni az 6nkormanyzat elvart bevételeit és a helyi lakosok
tehervisel6-képességét egyarant.

A K6z6s Onkormanyzati Hivatalban a helyi adéiigyek intézése kapcsan problémék adédtak. A
feladatokat jelenleg ellatd {igyintéz6 szembesiilt szadmos, a kordbbi évekbdl eredd
elmaradasokkal, hianyossadgokkal, ezek miel6bbi felszdmolasa, orvosldsa folyamatban van, és
kiemelt prioritast €lvez. Leirtak miatt azonban jelenleg nincs kapacitas a helyi adérendelet
atfogo feliilvizsgalatanak €s fentiek szerinti mddositasanak alapos eldkészitésére. Amikor
sikeriil naprakész allapotot elérni, napirendre, a képviselO-testiilet el€ keriilhet a téma.

Kérem, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek:



,,A” Hatarozati javaslat

Budajend Kézség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilet megtargyalta az adokedvezmények
korének bovitésére érkezett kezdeményezés elbirdlasardl szolo elbterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

A Képvisel6-testiilet a kezdeményezéssel egyetért, ezért felkéri a jegyz6t, hogy készitse eld az
épitményadordl és telekadordl szolé Onkorményzati rendelet modositasat, mellyel az
adokedvezmények kozé beemelésre kerill ,.a lizingelt lakédsingatlanban életvitelszertien lako
maganszemély lizingbevevé” is. A testiilet felkéri a jegyz6t, hogy jelen dontésrél a
kezdeményezot tajekoztassa.

Hatarid§: értelemszeriien
Felelds: jegyzo

,,B” Hatarozati javaslat

Budajend Kozség Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilet megtargyalta az adokedvezmények
korének bovitésére érkezett kezdeményezés elbiralasardl sz6lo eldterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

A Képviselb-testillet az épitményadorol és telekadordl sz6lé onkormanyzati rendeletét nem
kivanja az adokedvezmények kérének bovitésével modositani. A testiilet felkéri a jegyz6t, hogy
jelen dontésrdl a kezdeményezot tdjékoztassa.

Hatarid6: értelemszertien
Felel6s: jegyz6
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